UCHWALA Nr XLII1/524/2017
Rady Gminy Mszana Dolna
z dnia 29 grudnia 2017 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Mszana Dolna na lata 2018-2022.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym ( Dz.U.2017.1875 t.J.) oraz art.21 ust.1 pkt.1l i ust.2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz.U.2016.1610 t.j.) oraz art.4 ust.1 ustawy z dnia 20 lipca 2000r. o oglaszaniu
aktow normatywnych i niektorych innych aktow prawnych ( Dz.U.2017.1523 t.).)

Rada Gminy Mszana Dolna uchwala, co nastgpuje:

Realizujac Strategi¢ Rozwoju Gminy Mszana Dolna w zakresie gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy w celu podniesienia standardu mieszkan 1 bezpieczenstwa
socjalnego mieszkancéw, uchwala si¢ nastepujacy wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy.

Rozdzial 1
Postanowienia ogolne

§1

Uchwata niniejsza wprowadza wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy z uwzglednieniem potrzeb remontowych i wysoko$ci wydatkow z tym
zwigzanych, polityki czynszowej, zasad zarzadzania, zrédet finansowania oraz innych dziatan
majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania tym zasobem.

§2

Artykuty powolane w uchwale bez blizszego okreslenia oznaczajg artykuty ustawy z dnia
21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz.U.2016.1610 t.j.).

§3

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

- lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal stuzacy do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, a
takze lokal bedacy pracownig stuzaca tworcy do prowadzenia dziatalno$ci w dziedzinie
kultury 1 sztuki; nie jest w rozumieniu uchwaty lokalem pomieszczenie przeznaczone do
krotkotrwatego pobytu 0sob, w szczegolnosci znajdujace s¢ w budynkach internatow, burs,
pensjonatdéw, hoteli, doméw wypoczynkowych lub w innych budynkach stuzacych do celéw
turystycznych lub wypoczynkowych,

- lokalu socjalnym — nalezy przez to rozumie¢ lokal nadajacy sie do zamieszkania ze wzgledu
na wyposazenie i stan techniczny, ktorego powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka
gospodarstwa domowego najemcy nie moze by¢ mniejsza niz Sm2, a w przypadku
jednoosobowego gospodarstwa domowego 10m2, przy czym lokal ten moze by¢ o obnizonym
standardzie,



- lokalu zamiennym — nalezy przez to rozumie¢ lokal znajdujacy si¢ w tej samej
miejscowosci, w ktorej potozony jest lokal dotychczasowy, wyposazony w co najmniej takie
urzadzenia techniczne, w jakie byl wyposazony lokal uzywany dotychczas, o powierzchni
pokoi takiej, jak w lokalu dotychczas uzywanym; warunek ten uznaje si¢ za spetniony, jezeli
na cztonka gospodarstwa domowego przypada 10m2 powierzchni tacznej pokoi, a w
wypadku gospodarstwa jednoosobowego — 20m2 tej powierzchni,

Rozdzial 11
Wielkos¢ i stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy

§4
1. Mieszkaniowy zaséb gminy stanowig lokale bedace wlasnoscig gminy Mszana Dolna
albo gminnych 0s6b prawnych lub spotek handlowych utworzonych z udziatem
gminy, z wyjatkiem towarzystw budownictwa spotecznego, a takze lokale pozostajace
w posiadaniu samoistnym tych podmiotow.

2. Wykaz lokali o ktérych mowa w ust.1 stanowi zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Wyodrebnia si¢ w mieszkaniowym zasobie gminy dwa lokale socjalne o powierzchni
29,3 m2 1 42,3m2, znajdujace si¢ w budynku o$rodka zdrowia w Kasinie Wielkiej.

§5
1. Remonty i modernizacje lokali prowadzone beda w miare zaistniatych potrzeb 1
mozliwos$ci finansowych Gminy.
2. Zadania w tym zakresie uyymowane beda w corocznym budzecie Gminy.
Rozdzial 111

Zasady polityki czynszowej

1.

§6

Za wynajety lokal mieszkalny najemca obowiazany jest uiszcza¢ miesi¢czny czynsz
najmu wynikajacy z kosztow administrowania, konserwacji, utrzymania technicznego
budynku, utrzymania zieleni 1 wszystkich pomieszczen wspolnego uzytkowania,
otoczenia budynku oraz nalezny podatek od nieruchomosci.

Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania optat niezaleznych od
wlasciciela , tj. za dostawe do lokalu wody, energii elektrycznej, gazu, odbior
nieczystos$ci statych i ptynnych.

Optaty, o ktérych mowa w ust.2, moga by¢ pobierane przez wtasciciela tylko w
wypadkach, gdy najemca nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcg mediow
lub ustug.

§7

Stawke czynszu za Im2 powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala wojt
gminy w wysokosci do 3% wartosci wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia
Im2 powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych w stosunku rocznym,
oglaszanego przez Wojewode¢ Matopolskiego, w oparciu o art. 1 i 8 ustawy, z
uwzglednieniem czynnikdéw obnizajacych lub podwyzszajacych — jako stawke
bazowa.



2. Ustala si¢ czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu:
- brak instalacji centralnego ogrzewania — 10%

- brak instalacji gazu ziemnego - 10%
- brak instalacji wodno-kanalizacyjnej - 10%
- sanitariaty na zewnatrz lokalu - 10%

3. Ustala si¢ czynniki podwyzszajace stawke bazowa czynszu:
- ponadstandardowe wykonczenie lokalu ( flizy, parkiet, obudowa wanny, itp.) — 20%
- termomodernizacja budynku - 20%

§8

Podwyzszanie stawki czynszu moze nastgpowac nie czgsciej niz co 6 miesiecy.

§9

W przypadku wykonania remontu lokalu na koszt najemcy za zgoda wynajmujacego stawka
czynszu zostaje obnizona do poziomu 50% stawki okreslonej w § 7 ust.1 na okres
pozwalajacy odliczy¢ kwote poniesionych przez najemce¢ naktadow. Zakres proponowanych
prac remontowych oraz ich koszt stanowiagcy kwotg odliczenia podlega zatwierdzeniu przez
wojta gminy. Nie podlegaja odliczeniu na podstawie niniejszej uchwaty koszty wykonania
obowigzkow obcigzajacych najemce na mocy ustawy i umowy najmu. Ostateczna kwota
podlegajaca odliczeniu ustalana jest na podstawie kosztorysu powykonawczego i protokotu
odbioru robot. Odliczenie nastepuje od dnia podpisania przez wynajmujacego i najemce
aneksu do umowy najmu lokalu.

§10
Wysoko$¢ czynszu za lokal mieszkalny stanowi iloczyn jego powierzchni uzytkowej i stawki
czynszu okreslonej dla danego lokalu zgodnie z § 7.

§11

1. Wynajecie, podnajecie lub oddanie do bezptatnego uzywania lokalu lub jego czesci
wymaga zgody wlasciciela.

2. Naruszenie zasady okreslonej w ust.1 stanowi podstawe do wypowiedzenia umowy
najmu.

§12

Czynsz najmu oraz optaty eksploatacyjne naliczane przez wynajmujacego platne sg z gory do
10-go dnia kazdego miesigca.

Rozdzial IV
Sposob i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami

§13

1. O przydziale i zamianie lokalu decyduje wojt gminy Mszana Dolna.

2. Nadzor wlascicielski nad mieszkaniowym zasobem gminy sprawuje wojt gminy za
posrednictwem Referatu Gospodarki Komunalnej, Ochrony Srodowiska, Rolnictwa i
Lesnictwa.



3. Czynnosci administracyjne i biezacego nadzoru mieszkaniowego zasobu znajdujacego
si¢ budynkach szkét wykonuje kierownik jednostki na podstawie upowaznienia wojta
gminy lub w granicach okreslonych w ustawie o gospodarce nieruchomos$ciami w
zakresie dotyczacym trwatego zarzadu nieruchomosciami.

Rozdzial V
Zrodla finansowania oraz wysokos¢ wydatkow zwigzanych z gospodarka mieszkaniowg

§14

1. Podstawowym zrodiem finansowania gminnej gospodarki mieszkaniowej sa wptywy
czynszowe z lokali mieszkalnych i uzytkowych.

2. Finansowanie gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach prowadzone bedzie z
budzetu Gminy w miar¢ mozliwosci finansowych Gminy oraz pozyskanych funduszy.

Rozdzial VI

Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§15

1. W przypadku koniecznos$ci wykonania niezbednych remontéw dla przeprowadzenia
ktérych najemca obowigzany jest lokal oproznié¢, wiasciciel proponuje lokal zamienny
na czas trwania remontu.

2. W razie braku porozumienia co do warunkow przyjecia lokalu zamiennego, wojt
gminy moze podja¢ decyzje o wypowiedzeniu umowy najmu lokalu zgodnie z art..21
ust.2 ustawy oraz rozpoczeciu eksmisyjnego postepowania sadowego w przypadku nie
opuszczenia lokalu w ustalonym terminie.

Rozdzial VII
Przepisy koncowe
§16
Wykonanie uchwaty powierza si¢ wojtowi gminy Mszana Dolna.
§17
W sprawach nie uregulowanych niniejsza uchwata maja zastosowanie przepisy Kodeksu

cywilnego oraz ustawy z dnia 21 marca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.



§18
Traci moc uchwata Nr XXV1/269/2012 Rady Gminy Mszana Dolna z dnia 28 wrze$nia
2012r. w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Mszana Dolna na lata 2013 - 2017

§19

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie czternastu dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Matopolskiego.



